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Objet : Avis sur la procédure de modification n®1 du PLU de Longuerue

Vous sollicitez I'avis de la direction départementale des territoires et de la mer sur le projet de
modification n° 1 du Plan Local de I’'Urbanisme (PLU) de Longuerue, dont la notice de présentation nous a
été communlquee par courrier daté du 24 mai 2023.

Ce projet de modification porte sur diverses dispositions du réglement ¢oncernant 'aspect du
patrimoine bati.

Voici les remargues émises par mon service concernant ce projet :

1) Concernant la procédure mise en ceuvre :

L'article L 153-31 du code de l'urbanisme prévoit de procéder a une révision, lorsque le projet de
modification du document d’urbanisme change les orientations définies par le projet d'aménagement et
de développement durables (FADD).

Le PADD du PLU de Longuerue, approuvé en 2015, prévoyait, dans son objectif numéro 1, « une gestion
cohérente du centre bourg, du tissu récent et des hameaux ». La mise en ceuvre de cet objectif passe
notamment par « la préservation des caractéristiques architecturales du noyau ancien ».

Néanmoins, la préservation de ces caractéristiques architecturales ne vise pas expressément la
morphologie des batiments, ni leur implantation par rapport aux voies ou aux limites séparatives, ni les
matériaux employés ou la pente des toitures, les lucarnes ou les clétures.

Bien que les modifications apportées aient un impact sur les caractéristiques architecturales du bati,
elles ne changent pas explicitement les orientations du PADD.

La procédure de modification simplifiée est donc adaptée.
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2) Concernant l'objet des modifications envisagées :

La notion d’habitation « principale» (voir nouveaux articles 11.21, 1131, 1.41) fait référence a la
réglementation fiscale (par opposition a la résidence secondaire), il ne s’agit pas d’une notion visée par la
réglementation de |'urbanisme. Elle complique sans doute Iinstruction des demandes d'occupation du
sol et n‘a pas lieu d'étre reprise dans un document de planification.

Dans les définitions listées dans le réglement (ancien et modifi¢), les « destinations » mentionnées ne sont
plus conformes a celles qui sont prévues a l'article R151-27 du code de l'urbanisme.

Remarque générale : le PLU actuel n'est pas versé sur le Géoportail de I'Urbanisme. Larticle L 133-2 du
codq de l'urbanisme prévoit que les documents doivent étre versés au fur et 3 mesure des modifications
de Teurs dispositions.

3) Avis :

Au vu des &léments contenus dans la notice de présentation, j'émets un avis favorable sur la procédure
de modification n° 1 du PLU de Longueruve.

Le chef du Service Territorial de Rouen
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